BOP N° 160 DE 17 DE NOVIEMBRE DE 2006

VILLA DE LA VICTORIA DE ACENTEJO

Por acuerdo plenario de fecha 08 de agosto de 2086robo inicialmente la Ordenanza reguladora de

la Prestacion de Servicios Urbanisticos. Dicha @adea ha permanecido expuesta al publico a

efectos de reclamaciones, mediante Anuncio en@IPB.n° 38 de fecha 23 de agosto de 2005, durante
treinta (30) dias habiles, sin que durante dichazglse haya presentado reclamacion alguna,

entendiéndose, por tanto, definitivamente aprobadas

En cumplimiento con lo establecido en el art. d&2a Ley 7/1985 reguladora de las Bases de
Régimen Local, el texto integro de la Ordenanzl sguiente:

ORDENANZA REGULADORA DE LA PRESTACION DE SERVICIOS
URBANISTICOS

Disposiciones generales
Capitulo .- Objeto y ambito de aplicacion.

Articulo 1.- Objeto de la Ordenanza.

1.La presente Ordenanza tiene por objeto regutaaitaitacion de los procedimiento de otorgamiento
de licencias urbanisticas en el ambito del Ayungéauboi de La Victoria de Acentejo, asi como otras
intervenciones administrativas en el ambito dgdaweion del planeamiento urbanistico.

2. El contenido de esta Ordenanza sera de aplitaci@uanto no contradiga lo dispuesto en las leyes
reglamentos e instrumentos de planeamiento querselzen en el futuro.

Articulo 2.- Licencia urbanistica.

1. La Licencia Urbanistica es un acto reglado dediministracion Municipal por el cual, previa
comprobacion de las condiciones establecidas pwrlaativa aplicable, se autoriza al solicitante el
ejercicio de su derecho preexistente a edificadesarrollar determinadas actividades.

2. En el documento de la licencia urbanistica dee@mné el tipo de actuacion autorizada, indicargo |
condiciones técnicas y juridicas, y, en su casfymgonamiento a que quede sometida.

Articulo 3.- Actos sujetos a Licencia Urbanistica.

3.1.- Estan sujetos a licencia urbanistica, etéiasinos establecidos en la presente Ordenanzday en
Legislacion Urbanistica de la Comunidad Autonom&edearias, y sin perjuicio de las demas
autorizaciones que sean procedentes con arreglegislacion sectorial aplicable, todo acto de
edificacion y uso del suelo, y en particular, Isgablecidos en el art. 216 del Reglamento de Gegtio
Ejecucién del sistema de Planeamiento de Canastsges:

Actos de edificacion:

- Las obras de construccién, edificacién e impleidtade instalaciones de toda clase de nueva planta
- Las obras de ampliacion de construcciones, edifimes e instalaciones de toda clase existentes.

- Las obras de modificacion o reforma que afectienestructura o al aspecto exterior de las
construcciones, las edificaciones y las instalason

- Las obras que modifiquen la disposicion intederdas edificaciones, cualquiera que sea su uso, as



como la modificacién del nimero de sus unidadesifmales susceptibles de uso independiente.

- Las obras que hayan de realizarse con caraaeisjgmal y la ubicacion provisional o permanente
de edificaciones y construcciones prefabricadastalaciones similares.

- La demolicion de las construcciones, salvo ercés®s declarados de ruina inminente.

- La colocacién de antenas de cualquier clasengtalacion de infraestructuras radioeléctricas de
telecomunicacioén se regularan por su Ordenanzadifpiahiespecifica.

- La instalacién y funcionamiento de gruas.

- La instalacién de invernaderos y de cortavientos.

- Los cerramientos de fincas, muros y vallados.

- Los usos de caracter provisional.

- La instalacion de tendidos eléctricos, telefosiamtros similares.

- La construccion de presas, balsas, obras des#efecorreccion de cauces publicos, vias publicas o
privadas, puertos de abrigo, diques de proteccidefgnsa del litoral, accesos a playas, bahiadasra
- Cualquier tipo de obras o usos que afectan arliguracion del territorio.

Actos de uso de los edificios:

- La primera utilizacion y ocupacion de las edificaes e instalaciones.
- La modificaciéon del uso de las edificacionesstdtaciones.

- El uso del vuelo sobre las edificaciones exis®nt

Los actos de disposicion:
-Las parcelaciones, segregaciones, modificaciomesl@squiera otros actos de division de fincas en
cualquier clase de suelo, no incluido en proyedéosompensacion o reparcelacion.

Actos de uso del suelo o subsuelo:

- Los movimientos de tierra y las obras de desmgmteplanacion en cualquier clase de suelo, salvo
que tales actos estén detallados y programados @bras a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacion.
- Los trabajos de abancalamiento y sorriba papadparacion de parcelas de cultivos, sin que las
operaciones para labores agricolas tengan taldsmasion.

- La extraccién de aridos y la explotacion de aaste

- La acumulacion de vertidos y el depdésito de neltes.

- La tala o poda de masas arboreas, de vegetatidsti@a o de arboles aislados que, por sus
caracteristicas, puedan afectar al paisaje o pstéegidos por la legislacion sectorial correspent.

- La colocacion de carteles y vallas de propagaisilbles desde la via publica.

- Las construcciones e instalaciones que afectsunbaluelo.

- Los demas actos que sefalen los instrumentoadegmiento de ordenacion de recursos naturales,
territorial o urbanistico.

3.2.- Estan también sujetos a previa licencia Lidbaa

los actos de construccion, edificacion y uso

del suelo realizados en los puertos, aeropuergssagiones
destinadas al transporte terrestre, asi como

en sus zonas de servicios y los que realicen s yplares
en terrenos de dominio publico, sin perjuicio

de las autorizaciones que otorgue el ente titular

de dicho dominio.

Articulo 4.- Actos no sujetos a Licencia Urbanistic

1. No seré exigible Licencia Urbanistica en losiiggtes
supuestos:

a) Las parcelaciones, segregaciones, modificaciones

o cualesquier otro acto de divisién de fincas o

predios que hayan sido incluidas en proyectos phrecelacion.
b) La demolicion de construcciones declaradas en



ruina inminente y sus obras de apuntalamiento,dman
sean precisas.

¢) Las obras de urbanizacion previstas en los ptoge
de urbanizacion que se presenten en la tramitaciéon
de un sistema de ejecucion del planeamiento.

d) Las obras que sean objeto de 6rdenes de ejacucio
e) Las obras publicas eximidas expresamente por

la legislacién sectorial 0 la de ordenacion deltt@io.

f) Los actos de construccion, edificacion y uso del
suelo incluidos en los proyectos de obras y sawici
publicos de la Administracion de la Comunidad Aatda
y los Cabildos Insulares previstos en el nUmero

1 del art. 11 del TRLOTENC.

2. Cuando las actuaciones urbanisticas sean prda®vi
por el Ayuntamiento de La Victoria en su

propio término municipal, el acuerdo municipal que
las autorice o apruebe estara sujeto a los misaopssitos
y producira los mismos efectos que la licencia
urbanistica, sin perjuicios de lo dispuesto en

la legislacién de régimen local.

Articulo 5.- Organos competentes para otorgar
licencias.

Corresponde al Alcalde u 6rgano municipal en quien
delegue el otorgamiento de las licencias urbaasstic
Articulo 6.- Sujetos obligados a solicitar Licencia
Urbanistica.

El deber de obtener la previa licencia urbanistica

se extiende tanto a personas o a entidades privadas
como a entidades o Administraciones Publicas.
Articulo 7.- La ocupacion de la via publica deriaad

de las obras.

Cuando las actuaciones urbanisticas que se realicen
precisen de la ocupacion de dominio publico, se
tramitard la licencia urbanistica junto con laticie
demanial, que se otorgara en funcion de la neagsida
real de ocupar la via publica para desarrollaciidad.
Articulo 8.- Actuaciones que requieren calificacion
territorial o proyecto de actuacion territorial yiee

a la licencia urbanistica.

Los actos de uso del suelo o edificacidn sujetos a
Calificacion Territorial o Proyecto de Actuacionriiierial
segun lo dispuesto en el TRLOTENC, no podran
obtener licencia urbanistica municipal sin la previ
obtencién de la Calificacion o aprobacién del

PAU.
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Articulo 9.- Alcance del control de legalidad de la
Licencia Urbanistica.

1. La intervencion municipal a través de la licanci
urbanistica se circunscribira estrictamente a la
comprobacion de la integridad formal y la suficianc
legal del proyecto técnico y cualquier otra docutaeion
exigible para ser ejecutadas las obras e
instalaciones e implantadas las actividades, asdco



la habilitacion legal, mediante el visado del caeg
profesional correspondiente, del autor o los astore
de dicho proyecto, en el caso de que la actuacién

lo requiriese, y de la conformidad o no de lo pobgdo
o pretendido con la ordenacién urbanistica

de pertinente aplicacion.

2. En ningun caso la intervencion municipal a tsavé
de la licencia urbanistica controlara los aspectos
técnicos relativos a la seguridad estructural gle la
construcciones o la calidad de los elementos oriakee
empleados.

3. El control de legalidad realizado a través de la
licencia urbanistica alcanzaréa a las condicionda de
edificacion establecidas en las Normas Urbanisticas
del Instrumento de Planeamiento vigentes y en las
Ordenanzas Municipales de aplicacion, asi como a
las exigidas por otras normativas sectoriales auand
expresamente sometan la observancia de su cumpianie
a la misma.

4. La intervencién municipal en el control de las
instalaciones especializadas de los edificios que n
sean objeto de regulacion especifica por Ordenanza
Municipal se limitard a la comprobacion de su exista
como dotacion al servicio de los edificios, asi

como de la reserva de espacios o locales técnicos ¢
condiciones reglamentarias para su alojamientd y de
cumplimiento de las disposiciones contenidas en la
normativa aplicable para aminorar sus repercusiones
ambientales. No incluira la comprobacién de lagsnativas
especificas, cuando su control mediante autorinasio
certificados o boletines, corresponda a

otra Administracion Publica.

5. En aquellas actividades que por su naturald¢éa es
sujetas a autorizaciones administrativas previas

de otras Administraciones Publicas, la intervencién
municipal se limitard a requerir, junto con la sitlid,

la copia de las mismas.

6. Cuando la licencia solicitada se refiera atarirencion
parcial en un edificio, local o actividad,

el control municipal se circunscribird a la actoaci
pretendida y, en su caso, a la repercusién queapued
tener en el resto del edificio, local o actividasiuo
entorno. No obstante, en el caso de que la edificac
existente se encuentre fuera de ordenacion o sea
clandestina, se estara a lo especificamente dispues
para esos casos.

Capitulo Il. Informacién urbanistica.

Articulo 10.- Servicios de asesoramiento e inforigrac
urbanistica.

1. Los servicios municipales informaran, asesoraran
y orientaran de forma individualizada a los intadks
sobre las condiciones técnicas, juridicas y
procedimentales que puedan plantearse ante urandeida
solicitud de licencia urbanistica.

2. Para recibir dicho asesoramiento individualizado



serd preciso la previa solicitud de cita. No olistan

los técnicos municipales podran ofrecer dicho

servicio sin cita previa, siempre en funcion delisponibilidad.
3. Toda persona tiene derecho a consultar directa

y gratuitamente la documentacién de los instrungento
de planeamiento existentes, en los lugares y con

las condiciones de funcionamiento de servicio éstatas
al efecto. Se facilitara al publico la obtencion

de copias de los documentos del planeamiento
vigente en los plazos y, en su caso, con el casablecido
al efecto, previa solicitud por escrito de los

mismos.

Articulo 11.- Informe urbanistico comun.

1. Todo administrado tendra derecho a que la Aditnadion
Municipal le informe por escrito del régimen
urbanistico aplicable a una finca, unidad de

actuacion o sector, asi como sobre la aplicacion de
las ordenanzas, catédlogos o cualquier documentacion
del planeamiento a un caso concreto, previo pago, e
su caso, de las correspondientes tasas o derechdisnte
la solicitud del correspondiente Informe Urbantstic

2. Las solicitudes de Informes Urbanisticos segmtesa
en documento normalizado y deberan venir
acompafadas de un Plano de Situacién a 1:1008ndiu
la finca con sus medidas de forma clara y respecto

a puntos facilmente identificables.

3. La contestacion de la consulta no exime delrdebe
de obtener la licencia urbanistica correspondiente.
Articulo 12.- Consulta urbanistica especial.

1. Los interesados podran formular consultas ustiaas
especiales para resolver las dudas de interpratacio
que les pueda suscitar la aplicacién de

uno o varios preceptos normativos a las propuestas
técnicas que planteen sobre una actuacion urbzmisti
concreta.

2. La consulta podra acompafiarse de una o varias
propuestas. En todo caso, la documentacion aportada
debera venir firmada por técnico competente y ser
suficiente para conocer y valorar la cuestion g&ni
planteada; en otro caso se podra instar al intdoesa
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para que complete o aclare el contenido de la misma
3. Si ninguna de las propuesta técnicas fuese woafo

a la normativa urbanistica, los servicios técnicos
municipales podran colaborar con el solicitante
sefalando las modificaciones precisas.

4. La respuesta a la consulta no exime del deber de
obtener la licencia urbanistica correspondiente.
Articulo 13.- Alineacién y rasante oficial.

1. Se denomina alineacion oficial a la linea sef@ala
por el planeamiento para establecer el limite que
separa los suelos destinados a viales o espauies li

de uso o dominio publico, de las parcelas edifesbl

0 de los espacios libres de uso privado, conforme



a lo establecido para cada zona por los planos

del instrumento de ordenacién aplicable.

2.- Se denomina rasante a la linea que fija ekptes
planeamiento, o las figuras que lo desarrollen,
como perfil longitudinal de las vias publicas, tolma
salvo indicacién contraria, en el eje de la via. En

los viales ya ejecutados y en ausencia de otraidiéfn
de la rasante, sera considerada como tal el perfil
existente. Se entendera por rasante de la acera la
cota de acabado de la misma utilizada para medir la
altura de la edificacion.

Cota natural del terreno es la altitud relativaaéa
punto del terreno antes de ejecutar la obra urhdaia
sobre el mismo. La modificacién de la rasante
natural del terreno debe llevar aparejada el
correspondiente proyecto de movimiento de tierras
o de urbanizacion.

Cota de referencia es la altitud que sirve coma cot
0 o nivel de referencia para la ejecucion de lanidacion
y medicion de la altura de la edificacion.

3. El documento juridico-urbanistico para determina
las alineaciones y rasantes se denominara “Informe
de Alineaciones y Rasantes”, se acompafiara

de un plano formalizado por la Administracion Mupéad,
suscrito por técnico competente, y en su contenido
se sefialan ademas de las circunstancias de
deslinde contempladas en el parrafo anterior,taties
de la urbanizacion, si la parcela reane o no la
condicion de solar.

4. El procedimiento se iniciara mediante preseataci
de la solicitud, acompafada de la documentacion
que se indique en las instancias normalizadas

que se faciliten en el Ayuntamiento, las cualesdiab
ser elaboradas por los departamentos relacionados
y aprobadas mediante resolucién del Alcalde.

5. Las alineaciones oficiales tendran vigenciafinitia.
No obstante, cualquier alteracién del Planeamiento
dard lugar a que queden sin efecto las alineaciones
practicadas con anterioridad a su aprobacion,
excepto en el caso en que coincidan.

Articulo 14 - Replanteo de alineaciones y rasantes.
El sefialamiento de alineaciones y rasantes sobre
el terreno, incluido el de los fondos edificable®ximos,
alineaciones interiores a manzanas y los cerraogent
de jardines hacia un espacio publico, se

ajustard a las siguientes normas:

Una vez replanteadas por el interesado las alioeesi
y rasantes reflejadas en el correspondiente informe
técnico, se solicitard por escrito a este Ayuntatoie
la comprobacion de las mismas, concertandose
una visita a la parcela para proceder al levantaimie
y firma del Acta de Alineaciones y Rasantes prowial,
conjuntamente con el director técnico de las

obras. Este acto sera requisito indispensablegbara
comienzo de las obras.



Articulo 15.- Verificacién del replanteo.

Una vez hormigonado el forjado correspondiente

al nivel de Planta Baja se notificara por esclito a
Ayuntamiento, para que por un técnico municipal se
compruebe el cumplimiento del Acta provisional y
se proceda a redactar el Acta definitiva. La misma
suscribird por el director técnico de las obraktg@nico
municipal. Para la solicitud de la licencia de e
ocupacién sera preceptiva la aportacion del Acta
Definitiva de Alineaciones y Rasantes, salvo que

la construccién se hubiera iniciado con anteriatida
a la entrada en vigor de esta ordenanza.

Capitulo Ill. Régimen Juridico de las Licencias &isticas.
Articulo 16.- Objeto, contenido y efectos de laticia
urbanistica.

1. Las licencias urbanisticas facultaran a losatiés
para realizar la actuacion solicitada y producirdn
efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya
actuacion se refieran pero, no alteraran las sidnas
juridicas privadas entre éste y las demas personas.
2. Las licencias urbanisticas se entenderan otasgad
dejando a salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio del de tercero. No podran ser invocadaa p
excluir o disminuir la responsabilidad civil o péna
en la que hubieren incurrido los beneficiarios en

el ejercicio de sus actividades, y no alterarasitasiciones
juridicas existentes entre el solicitante y

las demds personas.

3. Cuanto se dispone en la documentacion de los
instrumentos de planeamiento y en la presente @ndan
respecto a las condiciones urbanisticas, técnicas

y estéticas, se entenderd incluido en el contenido
del acto de otorgamiento de la licencia. Por tanto,
los titulares de licencias deberén respetar ekeciont
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do implicito, que es el definido por los instrunment
de planeamiento en su documentacion técnica y en
las distintas normativas, segun el destino debsyel
las condiciones de edificabilidad y usos.

4. En ningln caso se entenderan adquiridas, f@orc#l
administrativo o por insuficiencia del contenido

de la licencia, facultades en contra de la ordénaci
de los recursos naturales, territorial, urbanistica

o sectorial aplicables.

5. Las condiciones especiales se haran constar en
el documento al que se incorpore o0 mediante el cual
se formalice o notifique la licencia.

Articulo 17.- Vigencia de las licencias urbanistica
de obras.

1. Las licencias urbanisticas se otorgaran por un
plazo determinado, tanto para iniciar como paraitear
las obras, salvo las referidas al uso del suelo

para el ejercicio de actividades, que tendran igen
indefinida, sin perjuicio de la obligacién legal de



adaptarse, en su caso, a las normas que en cadantoom
las regulen.

2. En el caso de que la licencia deba entenderse
otorgada por silencio administrativo o de que, &Gadbose
concedido expresamente, no contenga indicacion
expresa sobre dichos plazos, éstos seran de

uno y dos afos para iniciar y terminar las obespectivamente.
3. El plazo para iniciar las obras computara desde

el dia en que se natifica la licencia al titular.

4. Para el comienzo de las obras mayores, elrtitula
debera notificar al Ayuntamiento la fecha de iréda

de las obras con al menos 10 dias de antelacion.

En dicho plazo se procederd a la firma del Acta

de Alineaciones y Rasantes, entregandose el comdigmnte
cartel de obra (en caso de obra nueva) y

comenzard a computar el plazo de terminacién de las
obras.

5. Para el comienzo de las obras menores, elrtitula
debera notificar al Ayuntamiento la fecha de irida

de las obras con al menos 10 dias de antelacion.
Desde que se produzca esa notificacién, comenzara
a computar el plazo de terminacion de las obras. En
caso de que, transcurrido el plazo para la iniéraci

de las obras, no se haya realizado la notificagén

la fecha de inicio, se entendera que las obrasi@arion
en el mismo dia en que se notifico la licencia,

salvo que se constate por la autoridad competente e
disciplina urbanistica que las obras aun no hareoaado,
en cuyo caso se procedera a declarar la caducidad

de la licencia.

Articulo 18.- Prorroga de las licencias urbanistica

Los plazos establecidos en las licencias podramquarse
a instancia del titular y con anterioridad a la
conclusion de los plazos expresamente establecidos
en aquellas, siempre que los actos de la licembanistica
sean conformes en el momento del otorgamiento

de la prérroga con la ordenacién de los recursos
naturales, territorial y urbanistica. En cualquier

caso, la prorroga soélo podra concederse por uaa sol
vez y por un plazo que no sea superior al iniciabme
acordado.

Articulo 19.- Transmision de la licencia urbanistic

1. Las licencias urbanisticas seran transmisibles,

pero tanto el antiguo como el nuevo titular deberan
notificarlo al Ayuntamiento, sin lo cual quedarankes
sujetos a las responsabilidades derivadas de la
actuacién amparada por la licencia. Ala notificacié

se acompafara copia de la licencia que se pretende
transmitir. Si las obras se hayan en curso de @jatu
debera acompafiarse acta en que se especifique

el estado en que se encuentran, suscrita de cadémm
por ambas partes.

La notificacion del titular anterior podra ser sustia

por el documento publico o privado que acredite

la transmision “intervivos” o “mortis causa” de



la propiedad o posesion del inmueble, local o solar

2. Los deberes urbanisticos sobre terrenos, caogines
y edificaciones tienen caracter real. Las
transmisiones realizadas por actos inter vivos disno
causa no modificaran la situacion juridica delditu
quedando el adquirente subrogado en el lugar

y puesto del trasmitente, tanto en sus derechebgrds
urbanisticos, como en los compromisos que este
hubiera acordado con la Administracion y hayan

sido objetos de inscripcion registral.

3. El nuevo titular recibir4 un documento acreditat

de la transmision diligenciado por el Secretario

de la Corporacién o persona en quien delegue,

gue debera unirse a la licencia, pudiendo sertgigkti
por la correspondiente anotacion en la misma.

4. Para la transmision de las licencias relativas a
actuaciones en bienes de dominio publico se estara
a lo establecido en la Ordenanza Municipal quelaegu
la concesion de las licencias demaniales, bien

con caracter general, o en las prescripciones de la
propia licencia.

5. En el caso de actividades de espectaculos p8éblic
y recreativas quedara suspendida la trasmision

de las licencias municipales cuando exista expéglien
sancionador en curso que de lugar al cese o clusur
hasta que el mismo se resuelva.
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Articulo 20.- De las modificaciones de las licescia
urbanisticas.

1.- Respecto a las modificaciones de las licencias
que puedan surgir durante la implantacion o ejiercic
de las actividades sujetas a licencia, pueden thsse
siguientes situaciones:

a) Si las modificaciones que se introducen suponen
una variacion del objeto de la licencia originarégute
concedida, sera necesario solicitar una nueva
licencia.

b) Si las maodificaciones que se introducen suponen
cambios de uso o afectan a las condiciones de
volumen y forma de los edificios, a la posicioncypacion
del edificio en la parcela, a la edificabilidad,

al numero de viviendas, o locales, modificacion del
numero de plazas de aparcamientos o de sus dimessio
a las condiciones de seguridad o a la estética

si se trata de obras en areas o elementos prosegido
precisaran de aprobacién municipal mediante madiidn
de la licencia otorgada. La licencia que se

conceda se limitara a recoger el contenido de Bifinacion,
haciendo referencia a la licencia que se

modifica.

¢) En el caso de que se tratase de modificaciones

de las instalaciones o de obras de muy pequefaadnti
y no relacionadas con las enumeradas en el punto
anterior, con la solicitud de licencia de ocupacion



debera presentarse la documentacion correspondiente
a estas variaciones, las cuales se autorizar@ameéderse
dicha licencia. No obstante, nada impide que

el interesado pueda tramitar las modificaciones de
forma anticipada e independiente.

Articulo 21.- Caducidad de las licencias urbangstic

1. Las licencias caducaran en los siguientes stguies
a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de

las actuaciones amparadas por las mismas en el plaz
fijado en la correspondiente licencia o, en defecto

de plazo, en el de un afio, salvo causa no imputable
al titular de la licencia.

b) Cuando no se cumpliese el plazo de terminacion
0, en defecto de plazo fijado, en el de dos af@he) s
causa no imputable al titular de la licencia.

2. La declaracion de caducidad de la licencia, de
oficio 0 a instancia de cualquier persona, serétedea
por el érgano competente para conceder la licencia,
previa audiencia al interesado una vez transcugrido
e incumplidos cualesquiera de los plazos a

gue se refiere el parrafo anterior.

3. La declaracién de caducidad extinguira la licanc
no pudiéndose iniciar ni proseguir las obras

si no se solicita y obtiene una nueva licenciatafies

a la ordenacion urbanistica que esté en vigorpsalv
trabajos de seguridad y mantenimiento de los cuales
se dard cuenta al Ayuntamiento para su control,

sin perjuicio de lo establecido en el parrafo sgte.

4. La renovacion de la licencia caducada, aunque

no se haya declarado formalmente su caducidadapodr
otorgarse siempre que los actos de la licencianistea
sean conformes en el momento del otorgamiento

de la renovacion con la ordenacion de los

recursos naturales, territorial y urbanistica y lesn
circunstancias que motivaron su concesion. A todos
los efectos la fecha de la licencia sera la debatniento
de la renovacion.

Articulo 22.- Licencias para realizar actuaciones
permitidas en construcciones e instalaciones eadiin
legal de fuera de ordenacién o con prescripcion
urbanistica.

1. Las normas y, en su caso, las Instruccionesidasn
del Planeamiento Urbanistico y, en el marco de
unas y otras, el planeamiento de ordenacion, d&fini
el contenido de la situacion legal de fuera de rmad®n
y, en particular, los actos constructivos y

los usos de que puedan ser susceptibles las condisptes
instalaciones, construcciones y edificaciones.

En defecto de las normas y determinaciones

del planeamiento se aplicaran a las instalaciones,
construcciones y edificaciones en situacion desfuer
de ordenacidn, la regulacién establecida en el art.
44.4 del TRLOTENC.

2. El planeamiento de ordenacion definira el cadten
de la situacion de las construcciones e instalasion



clandestinas cuando haya prescrito el plazo

para el ejercicio de las potestades de protecaédn d

la legalidad y restablecimiento del orden juridiesturbado
Yy, en particular, los actos constructivos y los

usos de que puedan ser susceptibles las corresptesli
instalaciones, construcciones y edificaciones.

En defecto de las normas y determinaciones deéphaiento,
sélo podran realizarse las obras de reparacion

y conservacién que exija la estricta conservacion

de la habitabilidad o la utilizacion conforme al
destino establecido.

3. El otorgamiento de estas licencias no supondra,
en ningln caso, la legalizacion de estas constmuesi

ni el reconocimiento de ningun derecho distinto

al de realizar la actuacién u obra permitida.

Articulo 23.- Licencias para actuaciones urbardstic
de naturaleza provisional.

1. En las categorias de suelo rastico sefialadas en

el art. 63, apartados 1 ¢) y 4, en todo caso,sl en
suelo urbano no consolidado y el urbanizable siefto
mientras no se haya aprobado el correspondiente
planeamiento de desarrollo, sélo podran autorizarse
cuando no estén expresamente prohibidas
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por la legislacion sectorial o el planeamiento sugo
obras de nueva implantacion de caracter provisional
y realizadas con materiales facilmente desmontables
2. El otorgamiento de este tipo de licencias cuali&

el deber de demolicion o desmantelamiento

de las obras y restauracién de los terrenos y éatsuno
sin indemnizacion, a requerimiento del érgano
urbanistico actuante.

3. La eficacia de las licencias quedara sujeta a la
condicion legal suspensiva de inscripcion en elisten
de la Propiedad del caracter precario de los

usos, las obras y las instalaciones y su renuncia a
cualquier tipo de indemnizacién por el incremento
de valor que pudiera generar la licencia, asi camo

la prestacion de la garantia por importe minimo de
los costes de demolicion y desmantelamiento.

Titulo Il. Procedimientos de tramitacion de licexxci
urbanisticas.

Capitulo I. Régimen Juridico de los Procedimientos.
Seccion 12.- Disposiciones generales.

Articulo 24.- Normativa aplicable.

Las solicitudes de licencias urbanisticas se aprsta

a los procedimientos sefialados en este capitulo,
que se aplicaran conforme a las disposiciones ciolate
en la legislacion urbanistica y medioambiental

de Canarias, las establecidas en los distintosimsntos
de planeamiento y las previstas en la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Coman.

Articulo 25.- Principio de celeridad procedimental.



Los procedimientos regulados en esta Ordenanza
Municipal, estdn sometidos al principio de celatida
y se impulsaran de oficio en todos sus tramitexdaémdose
en un solo acto todos aquellos que, por su
naturaleza, admitan una impulsién simultanea y no
sea obligado su cumplimiento sucesivo.

Articulo 26.- Derechos de los interesados.

Los interesados en los procedimientos de licencias
urbanisticas tendran reconocidos especificamente,
ademas de los establecidos con caracter general en
otras normas, los siguientes derechos:

1. A la tramitacion del procedimiento sin dilaciesne
indebidas, obteniendo un pronunciamiento expreso
del Ayuntamiento que conceda o deniegue la
licencia urbanistica solicitada.

2. A obtener informacién y orientacion acerca de

los requisitos juridicos y técnicos que la normativ
imponga a los proyectos, actuaciones o solicitudes
que los interesados se propongan realizar.

3. A no presentar documentos que obren en poder
de los servicios municipales.

4. Apresentar quejas, reclamaciones y sugerencias
sobre el funcionamiento de los servicios urbargstic
municipales.

Articulo 27.- Obligaciones del titular de la licéac

de obras.

La licencia de obras obliga a su titular, sin gergu

de lo sefialado en la ordenanza, a lo siguiente:

1. El pago de los derechos consignados en laagarif
correspondientes acordadas de antemano por la
administracion local.

2. Comunicar la proximidad a la obra de instalagson
eléctricas, telefénicas, de conduccion de agua

u otros servicios generales, para prevenir losIjpsos
gue pudieran causarse al servicio publico.

3. Reparar o abonar los dafios que se ocasionen como
consecuencia de la misma, asi como los dafios

que se originen en la via publica, farolas, instates
urbanas, plantaciones y todos los objetos de $esvic
publicos que fueren deteriorados.

Articulo 28.- Tramitacion conjunta con otras awaciones
no urbanisticas.

Aquellas actuaciones que requieran, ademas de la
licencia urbanistica, la concesion de otras aldoitmnes
u otro tipo de licencias municipales que se encaent
vinculadas a aquella y cuya concesion este
atribuida a la misma autoridad, se tramitaran todas
conjuntamente en un Unico procedimiento. La doctaosim
adjunta a la solicitud incluira la requerida

para las licencias o autorizaciones especificas. La
resolucion diferenciara las licencias o autorizaes
concedidas, conservando su propia naturalezaayde;
constancia de las mismas en el documento de
licencia que se expida.

Seccion 22.- Documentacion.



Articulo 29.- Documentacion.

1. Para la tramitacion de las solicitudes de li@enc
urbanistica debera aportarse la documentacion que
se indique en las instancias normalizadas quecgigeia
en el Ayuntamiento, las cuales deberan ser elabsrad
por los departamentos relacionados y aprobadas
mediante resolucion del Alcalde.

2. Ademas de la documentacion exigida en las iostan
normalizadas, sera preciso aportar toda la doclamiént
exigida por otras normas sectoriales o
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especificas que, dada su singularidad, no hayan sid
previstas en las instancias.

3. Excepcionalmente, se podra solicitar documedmaci
complementaria a la establecida en las instancias,
siempre que resulte indispensable para realizar

la labor de control de la legalidad urbanistica.

En tales casos, los requerimientos deberan maotivars
4. También de forma excepcional, y cuando la sarigdd
del caso asi lo aconseje, se podra dispensar

al interesado de presentar alguno de los documentos
exigidos en las instancias, siempre que éstos
resulten innecesarios para realizar la labor de@on

de la legalidad urbanistica, y asi lo justifiques |
técnicos informantes.

Articulo 30.- Los proyectos técnicos.

1. Se entiende por proyecto técnico, el conjunto de
documentos que definen las actuaciones a realizar,
con el contenido y detalle que permita a la Adniiagon
Municipal conocer el objeto de las mismas y
determinar si se ajustan a la normativa urbanistica
aplicable.

2. En los impresos normalizados se determinara las
actuaciones que, por su naturaleza, requiereretgeptacion
de proyectos técnicos.

3. Los proyectos técnicos, visados por el Colegio
Oficial correspondiente, deberan estar suscritos po
Técnico o Técnicos competentes y reunir 10S refgisi
formales exigibles con arreglo a la legislacién

en vigor.

4. La documentacioén técnica o el proyecto técnico,
una vez concedida la correspondiente licencia,
guedaran incorporados a ella como condicion méateria
de la misma.

Capitulo Il. Disposiciones comunes relativas a la
tramitacion de los procedimientos.

Seccion 12.- Iniciacion.

Articulo 31.- Solicitud de licencia.

El procedimiento de tramitacion de licencias urbacas
se iniciard mediante solicitud normalizada
acompanfada de la correspondiente documentacion.
Se entendera por tanto como fecha de inicio del
expediente, a todos los efectos, la de entrada de |
documentacion completa en el registro del 6rgano



competente para resolver.

Articulo 32.- Subsanacion y mejora de la solicitud.

1. Si la solicitud de licencia no reune los reqasi
sefialados o si la documentacion estuviera incomplet
se requerira al interesado para que en el

plazo de diez dias, ampliables por cinco mas, sigbsa
la falta 0 acompafie la documentacion preceptiva
con indicacién de que, si asi no lo hiciera, demera
por desistido de su peticidn, previa resolucion

gque declare el desistimiento.

2. El plazo que tiene la Administracion para resplv

el expediente, que empezara a contar desde la
presentacién en forma (completa) de la correspatalie
solicitud, se interrumpira durante el tiempo

gue medie entre la notificacion del requerimiergo d
subsanacion y mejora de solicitud y la fecha en que
se subsanen todas las deficiencias. En el casoale q
el requerimiento se deba a falta de documentacion,
no se interrumpira ningun plazo, dado que éste no
habrda empezado a computarse hasta que se presente
formalmente toda la documentacion exigida.

Seccidn 22.- Instruccion del procedimiento.

Articulo 33.- Informes.

1. Deberan emitirse los informes administrativos

de los servicios municipales que deben justifiaar |
adecuacion del acto pretendido a las normas deacdm®
de los recursos naturales, territorial y urbardstic
aplicables. Cuando los informes sean preceptivos,
los expedientes se remitiran desde el 6rgano
competente a las oficinas correspondientes sirsitka
de peticién formal del informe, con la finalidad

dar mas celeridad a los expedientes.

2. En lainstruccion del expediente, el érgano wipal
requerira la emision de informes o autorizaciones
previas, en su caso, por organismos administrativos
de la Comunidad Auténoma competentes por
incidencia de la legislacién sectorial, salvo gue e
promotor acredite la obtencion de los mismos. Eoses
casos, plazo maximo legal para resolver el procdedim
y notificar la resoluciéon quedara suspendido

por el tiempo que medie entre la peticion, que
debera comunicarse a los interesados, y la reaepcio
del informe, que igualmente debera ser comunicada
a los mismos. Este plazo de suspension no podedlexc
en ningun caso de tres meses.

3. El 6rgano administrativo correspondiente podra
solicitar, ademas de los informes preceptivos, tmsan
informes juzgue necesarios para resolver, motivando
la conveniencia de reclamarlos. La solicitud

de estos informes no interrumpira el plazo paralves.
Articulo 34.- Requerimientos para subsanacion de
deficiencias de fondo (incumplimientos).

1. Si la documentacion presentada por el interesado
presentara deficiencias de fondo, o se observaran
incumplimientos de la normativa aplicable, se regée



al interesado para que en un plazo de 10 dias,
ampliables por cinco mas, lo subsane, con la eapres
advertencia de que si no lo hiciera, se le tendré p
desistido de su peticidn. El requerimiento debega p
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cisar las deficiencias, sefialando el precepto etmcr
de la norma infringida.

2. El Ayuntamiento procurara que solo se realice

un Unico requerimiento de subsanacion de deficanci
de fondo, a menos que de la documentacién que
aporte el interesado en contestacion se deduzestosiu
incumplimientos, o no se hubieran subsanado camestte
todos los incumplimientos objeto de requerimiento.
3. El plazo que tiene la Administracion para resplv

el expediente se interrumpira durante el tiempo

gue medie entre la notificacion del requerimiergo d
subsanacion y la fecha en que se subsanen todas las
deficiencias.

4. Si el solicitante no contesta se procedera as m
trAmite a declarar el desistimiento del interesadevia
resolucion adoptada por el 6rgano competente.
Seccidn 32.- Resolucién del procedimiento.

Articulo 35.- Resolucion del procedimiento.

1. Los servicios municipales competentes emitirdn

el informe técnico y el correspondiente informedioo
gue contendra la propuesta de resolucion de:

a) Denegacion, motivando detalladamente las razones
de la misma.

b) Otorgamiento, indicando los requisitos o las inhesl
correctoras que la actuacion solicitada debera
cumplir para ajustarse al ordenamiento en vigor.
Articulo 36.- Condicionamiento de las licencias.

1. El acto de otorgamiento de la licencia podréodhicir,
por razones de celeridad y eficacia administrativa,
clausulas que eviten la denegacion de éstas
mediante la incorporacion a la misma de exigencias
derivadas del ordenamiento vigente.

2. Dichas condiciones podran exigir adaptar, cotaple
o eliminar aspectos de un proyecto no ajustados

a la normativa aplicable, siempre que la acomodacio
de lo solicitado a la legalidad sea posible con
facilidad y sin alterar sustancialmente la actuacié
pretendida.

Articulo 37.- Plazo maximo para la resolucién de

los procedimientos.

1. El plazo maximo para resolver la solicitud @eticia
sera de tres meses, a contar desde la presentacion
en forma de la correspondiente solicitud.

2. Alos efectos del computo de los plazos estaiibsci
en el parrafo anterior se considera iniciado el
expediente en la fecha de entrada de la documéntaci
completa en el Registro del 6rgano competente

para resolver.

Articulo 38.- Régimen juridico del silencio admingivo.



1. Cuando transcurriesen los plazos sefialados para
resolver la licencia, con las interrupciones legaita
procedentes, sin que la Administracion municipal
hubiera notificado resolucién expresa, operara

el silencio administrativo de la siguiente forma:

a) Si la licencia solicitada se refiere a activielad

en la via publica o en bienes de dominio publico o
patrimoniales, se entenderd denegada.

b) Si la licencia se refiere a cualquier otro tij®
actuaciones, se entendera otorgada por silencimesdrativo.
Sin embargo, en ningun caso se entenderan
adquiridas por silencio administrativo positivo
licencias urbanisticas en contra de la ordenacion

de los recursos naturales, territorial, urbanistisactorial
aplicables.

2. El comienzo de cualesquiera obras o usos alrampa
de licencia otorgada por silencio administrativo
requerira, en todo caso, comunicacion previa al
Ayuntamiento con al menos diez dias de antelacion.
En este supuesto, el Ayuntamiento debera comprobar
si la licencia es contraria a la ordenacion de los
recursos naturales, territorial, urbanistica ocsedt
aplicables, y en tal caso, dictara resolucién daoto

la inexistencia de silencio administrativo positivo

y denegando la licencia.

Capitulo lll. Disposiciones particulares de cada
procedimiento.

Seccion 12.- Licencias de obra.

Articulo 39.- Licencias de obra menor.

1. Se define como obra menor aguellas actuaciones
gue no precisen proyecto técnico para ser definidas
por tener una limitada incidencia en el entorno
urbanistico, en el de la seguridad o en su prédeisib
repercusion medioambiental. No podra entenderse
como obra menor ninguna actuacion englobable en
la definicion de obra mayor establecida en el aldic
siguiente.

2. Para la tramitacion de este tipo de licenciaeré
preceptivo la presentacion de un proyecto técnico,
salvo cuando las obras supongan la apertura de
zanjas en la via publica, en cuyo caso sera egigibl
tal Proyecto aunque referido Unicamente a la parte
de obra que se realiza sobre el dominio publico.

3. Una vez finalizadas las obras, el titular diéckencia
estard obligado a comunicarlo al Ayuntamiento,

al objeto de que un técnico municipal realice ldipente
visita de comprobacion. Dicha visita tendra
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como objetivo certificar que lo realmente constouid
se ajusta al objeto de la licencia, asi como valora

el coste real de la obra, al objeto de realizéigladacion
definitiva del Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras.

Articulo 40.- Licencias de Obra Mayor-Edificacion



en suelo urbano consolidado.

1. Se incluyen en todo caso en esta categoria las
obras de construccion y edificacion de técnica dejap
y cierta entidad constructiva y econémica, siempre
gque se de alguna de las siguientes circunstancias:

« Alteracion de volumen, o del uso objetivo de las
instalaciones y servicios de uso comun.

* Alteracion del niamero de viviendas y locales o

del numero de plazas alojativas turisticas.

* Que afecte al disefio exterior, a la cimentaabn,

la estructura o las condiciones de habitabilidadguridad
de las construcciones, los edificios y las instates

de todas clases.

Se incluyen también en esta categoria los cierres

de muro de fabrica, las intervenciones en edificios
catalogados por el planeamiento, los grandes mewtos
de tierras y la tala masiva de arbolado.

No se entendera como muros de fabrica los muros
de contencién o cerramiento que no lleven hormigén
estructural, salvo que los servicios técnicos deimamiento
consideren, dada la entidad constructiva,
trascendencia o peligro de la obra, que sea nézesar
la presentacion de proyecto técnico.

2. En el suelo urbano, la ejecucion de la ediftoaci

se realizara cuando la parcela tenga la condicion

de solar o se asegure la ejecucion simultanea de

la urbanizacion y la edificacién, en las condic®ne
establecidas en la normativa urbanistica aplicable.

3. En defecto de determinaciones expresas delgtsinato
y de las ordenanzas, normas o instrucciones
previstas legalmente, se consideran servicios istieos
minimos para que una parcela pueda tener

la condicion de solar susceptible de aprovechamient
edificatorio, los siguientes:

a) Acceso rodado por via publica pavimentada en
condiciones adecuadas, todas las vias que circunden
la parcela.

b) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado
publico en, al menos, una via publica a la que

de frente la parcela, o dos vias publicas en @ das
tratarse de una manzana completa.

¢) Suministro de agua potable y energia eléctrica

con caudal y potencia suficientes para la edifaaci
construccion o instalacién previstas.

d) Evacuacién de aguas residuales a la red detatitiado
0 a un sistema de tratamiento con suficiente
capacidad de servicio. Excepcionalmente, previa
autorizacién del planeamiento, se permitira la
disposicion de fosas sépticas por unidades cotistiac
0 conjuntos de muy baja densidad de edificacion.
Articulo 41.- Obras relacionadas con el ejercicio

de actividades o instalaciones industriales.

Cuando, con arreglo al proyecto presentado, lacadibn
de un inmueble se destinara especificamente

a un establecimiento de caracteristicas determsnada



no se concedera permiso de obras sin el otorgamient
de la previa Licencia de Apertura, si fuera prootele
No obstante, podran presentarse simultaneamente
las solicitudes de Licencias de Apertura para el
ejercicio de la actividad y para la ejecucion dedbras,
acompafiadas de la documentacién técnica que sesani@c
para cada una de ellas, respectivamente.

Articulo 42.- Licencia de Urbanizacion en la ejeénc
de obras ordinarias en suelo urbano consolidado
pendiente de ultimar la urbanizacion.

1. Con la solicitud de licencia de obras de urkzoidn

se acompafiaran los Proyectos Téchicos necesarios,
segun cuales sean los servicios urbanisticos
minimos pendientes para tener la condicién de

solar. También se presentara escrito en el queopema
la cesion de los terrenos objeto del proyecto

de urbanizacion, describiendo su superficie y liagle
Esta licencia se podra tramitar conjuntamente

con la Licencia de Obras, siguiendo el mismo privaieshto
aqui establecido para la concesién de este

tipo de licencias, y con las condiciones estabéecid

en el art. 207.2 del Reglamento de Gestiony
Ejecucién del sistema de Planeamiento de Canarias.
2. Los proyectos de urbanizacién tienen por objeto

la definicion técnica precisa para la realizacién d

las obras de acondicionamiento urbanistico debsuel
en ejecucion de lo determinado por la normativa

de aplicacion.

3. No obstante lo anterior, cuando las obras denizhcion
sean de muy escasa entidad, podra definirse

las obras de urbanizacién necesarias en el propio
Proyecto de Edificacién, en un anexo al mismo,

o incluso, en funcién de su sencillez, podra olsdar
este requisito y otorgarse la licencia condicionada

a la simultanea ejecucion de estas obras, dando

las indicaciones necesarias para su ejecuciénstés e
casos tampoco sera preciso el cumplimiento de

las condiciones establecidas en el art. 207.2 egldfmento
de Gestidn y Ejecucion del sistema de Planeamiento
de Canarias.

4.- En los casos de tramitacion simultanea con la
licencia de edificacion, en el mismo acto de conce-
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sion de licencia de Obras se concederd la Licencia
de Urbanizacion.

Articulo 43.- Licencia de Urbanizacion en el marco
de un sistema de ejecucion del planeamiento.

La aprobacion definitiva de un Proyecto de Urbasiira
en el marco de un sistema de ejecucién del
planeamiento implicara la autorizacion para realiza
las obras correspondientes, sin necesidad de otorga
licencia de urbanizacion. Estos proyectos generales
de urbanizacion tienen por objeto el acondicionatoie
en una o varias fases, de un sector del suelo



urbanizable, de un &mbito de planeamiento o de una
Unidad de Actuacion en suelo urbano, asi como aielq
otra actuacion urbanizadora de caracter integral

y la apertura o reforma del viario.

Articulo 44.- La recepcién de las obras de urbanidra
en el marco de la ejecucién de obras ordinarias.

1. La recepcion de la sobras de urbanizacién tiene
por finalidad acreditar en el expediente la foraadion
de las cesiones obligatorias y gratuitas a favor

de la Administracién, asi como la recepcién ddfiait
de las obras de urbanizacion e instalacién de
dotaciones previstas.

2. Esta licencia se tramitard conjuntamente con la
Licencia de Primera Ocupacion. Por los Servicios
Técnicos del Ayuntamiento, en el momento de hacer
la visita para la licencia de primera ocupacion, se
comprobara que la obra realizada ha sido ejecutada
conforme al Proyecto de Urbanizacion o documento
equivalente (art. 42.3) y, en su caso, notificard a
solicitante la totalidad de las deficiencias obadas

en relacion con el contenido del proyecto, para que
las subsane en el término que se sefale. El midiomrie
técnico que se realice en el tramite de la Licencia
de Primera Ocupacion deberd hacer referencia

a estos extremos.

3. La resolucién que se dicte para conceder lantiee
de Primera Ocupacion, resolvera sobre la recepciéon
formal de la urbanizacion. No ser& posible

otorgar Licencia de Primera Ocupacion sin que se
produzca la recepcion formal de la urbanizacion. No
obstante, si sera posible, cuando motivos de mteré
publico asi lo aconsejen, recibir la urbanizacion c
anterioridad a la concesion de la Licencia de Rame
Ocupacion.

4. Con el acto formal de recepcién se dispondra
también la devolucion de las garantias depositadas
para responder de la correcta ejecucion de las obra
de urbanizacion, en su caso.

Articulo 45.- La recepcién de las obras de urbanidra
en el marco de un sistema de ejecucién del
planeamiento.

1. La recepcion de la sobras de urbanizacién tiene
por finalidad acreditar en el expediente la foraadion
de las cesiones obligatorias y gratuitas a favor

de la Administracion, asi como la recepcién defiait
de las obras de urbanizacion e instalacion de
dotaciones previstas.

2. La recepcion definitiva de las obras de urbanira
correspondera siempre al Ayuntamiento, de

oficio 0 a instancia de las personas responsables d
la ejecucion, conservacion y entrega de dichassobra
y previos los informes de los Servicios Técnicositipales.
El plazo para solicitar la recepcién seré de

tres meses desde la terminacion y entrega de tas ob
ejecutadas a los mencionados responsables.



3. Durante la ejecucién de obras podra realizarse

el seguimiento de las mismas girandose visitas de
inspeccion al lugar y dandose las instruccioness®@s
para la adopcién de medidas correctoras en
garantia de su recepcion definitiva conforme al/€cto
de Urbanizacion aprobado. A tales efectos se
levantara acta de las actuaciones que se llevab@ c
entregandose copia de la misma al promotor, directo
de obra y contratista, e incorporandose al exptalien
correspondiente.

4. Cuando solicitada la recepcion definitiva, sgalna
observado deficiencias de las obras de urbanizacion
la Administracion actuante debera determinarlas

y fijar un plazo para su subsanacién. Mientras

no se tenga por producida esta Ultima, de lo @ial s
levantara acta, la recepcion definitiva no producir

los efectos que le son propios.

5. Incumbird la entrega de las obras de urbanimacio
a

a) La persona o entidad, publica o privada, resguas
de la actuacion, incluida la Administracién

actuante si es distinta de la municipal, cuandoate

de obras resultantes de una unidad de actuacion o
ambitos delimitados.

b) La persona que materialmente las haya ejecutado,
en otro caso.

6. La recepcion de obras de urbanizacion se sajetar
a las siguientes reglas:

a) Concluida la obra se notificara tal hecho eméor
fehaciente al Ayuntamiento, con solicitud de que

se incoe el expediente de recepcion de aquélla.

b) Lo dispuesto en el nimero anterior sera aplkcabl
a la urbanizacion realizada sobre fases determsnada
previstas en el Proyecto de Urbanizacién, o a
servicios completos, aunque no se hubiesen ejecuta-
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do las obras correspondientes a la totalidad dbria
prevista.

¢) A la solicitud se acompanfara, en su caso, copia
de las actas de recepcion de la obra realizadal por
contratista de que se trate, y descripcién dedossos
a que se refiere. A estos efectos, también se
acompanfara:

- Documentacion grafica donde se precise la obra
realmente ejecutada con memoria justificativa de la
posibles modificaciones que se hayan tenido quizaea
respecto al proyecto aprobado.

- Valoracion econdmica de los diferentes servicios

a ceder al Ayuntamiento, en su caso.

d) Por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento se
comprobard, en el plazo maximo de tres meses, que
la obra realizada ha sido ejecutada conforme aieeto
de Urbanizacion y, en su caso, notificara al dalite

la totalidad de las deficiencias observadas



en relacion con el contenido del proyecto, para que
las subsane en el término que se sefale.

e) Subsanadas las deficiencias, se procedera omnfor
a lo establecido en las normas anteriores, sin

que el Ayuntamiento en esta fase pueda sefala otra
distintas de las contempladas en la notificacine

se refiere el nimero anterior.

f) Se procederé a la terminacion del procedimiento
de recepcion mediante resolucidén expresa dictada
por el 6rgano competente segun su Reglamento @mani
g) Con el acto formal de recepcion se dispondra
también la devolucion de las garantias depositadas
para responder de la correcta ejecucion de las obra
de urbanizacion.

Articulo 46.- Licencia de Movimientos de Tierras.

La licencia para movimientos de tierras se limitara

a las obras de desbroce, explanacion, limpieza, y
terraplenado de los terrenos, no incluyéndoselas el
la apertura de viales, zanjas de cimentacion gléa t

de arbolado o jardines.

Articulo 47.- Prescripciones observables en laugjén
de las obras.

1. Durante la ejecucion de las obras deberan crsapli
las siguientes condiciones generales:

a) Construir el correspondiente vado, conforme a

lo dispuesto, cuando la obra exija el paso de qasio
por la acera.

b) Conservar, siempre que sea posible, el vado o
vados existentes, asi como la acera correspondiente
alafinca.

c) La realizacién de las obras deberan ajustarse a

la Ley 31/1995 de Prevencion de Riesgos Laborales
y demas normas que la complementan.

d) Mantener en estado de buena conservacion la
valla u otros elementos de precaucion.

e) Observar las normas establecidas sobre horario
de carga y descarga, limpieza, apertura y relleno d
zanjas, retirada de escombros y materiales dela vi
publica y demas disposiciones aplicables de policia
f) Colocar en lugar fijo y bien visible de la obra,
desde el comienzo de la misma, el cartel de olorbtdalo
en el Ayuntamiento.

g) Cuando en la proximidad de las obras que seizamo
se hallen instalaciones de hilos telefénicos,
conducciones de agua o instalaciones de cualquier
otro servicio publico, el beneficiario quedara gatio

a dar cuenta tanto al Ayuntamiento como a las
empresas de servicios, para prevenir los perjuicios
que pudieran irrogarse al servicio publico corresiente,
debiendo sufragar los gastos que se ocasionen

por este motivo y reponer en perfecto estado

los elementos urbanisticos que pudieran quedatadizs
como consecuencia de la obra.

2. Los informes técnicos deberan hacer mencién a
las condiciones generales que sean aplicablesaa cad



licencia, segun las circunstancias concretas de cad
caso.

Articulo 48.- Documentacién en obras e inspeccién.
1. En el lugar de toda obra o instalacion, se tendr

a disposicién de la inspeccion municipal:

a) El documento acreditativo de la concesion dmba@.
c) Copia del documento acreditativo del sefialarnient
de alineaciones y rasantes.

2. Durante la ejecucion de toda clase de obras o
instalaciones sujetas a licencia, la inspeccionicipad
podra examinar los trabajos siempre que lo juzgue
conveniente o lo ordene la autoridad competente.

3. La inspeccién comprendera cuantos actos estime
oportunos el funcionario actuante, en relacién al
objeto de comprobacién.

Articulo 49.- Vallado de obras.

1. En toda obra de nueva planta, de reforma dezch
o de medianeria contigua a solares descubiertos,

y en las de derribo, reparaciones, instalacién de
portada, se colocard una valla de dos metros ai@alt
por lo menos de material que constituya una sugerfi
continua y permita una conservacion deco-
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rosay a la distancia maxima de un metro (1,00)mas.
de los paramentos exteriores de los muros.

2. En el caso de que la calle de que se trate tenga
una acera cuyo ancho no permita el paso de peatones
a partir del metro que ocupe la valla, o por cistancias
especiales no se haga aconsejable la aplicacion

de las normas anteriores, el técnico municipal

fijara las caracteristicas de la valla, o la adapcie
cualquier otra medida de seguridad.

3. En casos especiales en que por el Ayuntamiento
se considere indispensable, podra proponerse la
supresion en la calle del transito de vehiculogren

o0 en los dos sentidos de tréafico.

4. Queda terminantemente prohibido depositar nadteri
en la via publica, fuera del espacio acotado por

la valla.

Articulo 50.- Renuncia y nueva designacion de
técnicos.

1. Cualquier técnico de obligada intervencion en
una obra o instalacion que dejara de actuar ersiaan
lo pondra en conocimiento del Ayuntamiento

dentro del plazo de tres dias mediante escritaoisa
por el Colegio respectivo en el que exprese laecaus
de la renuncia.

2. El promotor de las obras nhombrara nuevo técnico
y lo notificara al Ayuntamiento dentro del plazo

de los seis meses siguientes.

3. Cuando la renuncia del técnico se refiera asobra
que afectaren a la estructura del edificio el ppio

o promotor de las mismas vendré obligado a sudtitui
de inmediato y a paralizar las obras, excepto



aquellas que sean precisas para garantizar laigagur
y no podré reanudar los trabajos mientras no gatfi
debidamente al Ayuntamiento la designacion

y aceptacion del nuevo técnico.

Articulo 51.- Conclusion de las obras.

1. Concluidas las obras, el propietario deberéareti

los andamios, vallas y materiales sobrantes, asi
como reparar el pavimento, arbolado, conducciones
y cuantos elementos urbanos hubieren resultadtadfies
2. En el caso de incumplimiento de las anteriores
condiciones, el Ayuntamiento dictara las disposie®
oportunas para remediar las deficiencias, pudiendo
ordenar, con cargo al propietario, la ejecucion

de los trabajos necesarios.

Seccion 22.- Primera ocupacion.

Articulo 52.- Actos de comprobacion.

1. La licencia de primera ocupacion y utilizacion
tiene por objeto acreditar que el edificio constoui

y la urbanizacién realizada simultaneamente, en su
caso, se han realizado de conformidad con el ptoyec
y condiciones en que la licencia fue concedida

y que se encuentran debidamente terminadas y aptas
segun las determinaciones urbanisticas, ambientales
de salubridad, ornato publico y de seguridad de su
destino especifico. También tiene por objetivo asage
que el constructor ha repuesto, caso de haberlos
dafado, los elementos y el equipamiento urbanistico
afectado.

2. El otorgamiento de la licencia de primera ocigrac
y utilizacién se tramitara mediante el procedinmient
regulado en el capitulo anterior, con las sigugente
particularidades:

a) Los servicios técnicos municipales practicaran
una inspeccion final de las obras ejecutadas,jaetmb
de comprobar su adecuacion al Proyecto y a las
condiciones previstas en la licencia de obrasyéando
si el uso previsto es posible en razén de las
condiciones técnicas y de localizacion de la obra.
También informaran si se han reparado todos losgdaii
y perjuicios causados en la via publica y servicios
publicos instalados en ella, asi como que el eatorn
ha quedado en las debidas condiciones de
seguridad, limpieza y ornato.

b) En el supuesto de disconformidad, se notificara

al interesado para que subsane los reparos deiectad
por los técnicos municipales. Este requerimiento
interrumpira el plazo de resolucion.

3. Quedaran sometida a licencia de primera ocupacio
y utilizacion las edificaciones resultantes de

obras de nueva edificacion y reestructuracién géner
los cambios de uso de los edificios o de partes

del mismo, asi como modificaciones en la intensidad
de dichos usos.

4. Si las obras ejecutadas consisten en la coogiruc
de viviendas en régimen de proteccidn, la licencia



de primera ocupacion y funcionamiento no

podra concederse sin que se acredite la califinacio
definitiva de las mismas por el 6rgano competente
de la Comunidad Autbnoma.

5. En los casos en que haya sido necesario lataeion
conjunta de la licencia de obras y la licencia

para ultimar la urbanizacion de la solar, la liGanc

de primera ocupacion se tramitara conjuntamente
con la recepcion formal de la urbanizacion, nodsen
posible la concesion de esta licencia de ocupacion
hasta que no se reciba la urbanizacion.
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Seccion 32.- Licencia de Parcelacion y Segregacion.
Articulo 53.- Definicién y contenido.

1. Tendran la consideracion legal de parcelacion,
con independencia de su finalidad concreta y de la
clase de suelo, toda divisidon simultdnea o sucesiva
de terrenos en dos 0 mas lotes nuevos indepensliente
Cuando esta parcelacidn se realice en suelo rastico
(excepto en el interior de asentamientos delimgado
por el planeamiento) se denominara segregacion,

y deberé respetar el régimen de unidades minimas de
cultivo. Tendra la consideracion legal de parcélaci
urbanistica cualquier parcelacion de terrenosfidadios
como urbanos, urbanizables o rusticos adscritos

a la categoria de asentamientos.

2. Lalicencia de parcelaciéon se entendera conaedid
con los acuerdos de aprobacion de los proyectos

de reparcelacion, o con la aprobacion de cualquier
otro instrumento urbanistico al que la Ley

atribuya dicho efecto.

3. Requiere licencia de parcelacion expresa eimhailizada
todo acto de alteracion, sea por subdivision

0 agregacion, de parcelas en el suelo urbano o
urbanizable, que pretende realizarse con postaasidri

0 con independencia de los instrumentos de plameeami
y gestion citados en el apartado anterior.

4. La licencia de parcelacién autoriza a deslindar

y amojonar la parcela o parcelas resultantes. Todo
cerramiento o division material de terrenos que se
efectle sin la preceptiva licencia de parcelacién o
con infraccion de la misma, se reputard infraccion
urbanistica y dara lugar a su supresion y a la&anc
gue proceda, sin perjuicio de la responsabilidpeafica
a que hubiese lugar si la parcelacién realizada

no resultare legalizable.

Capitulo IV. Proteccion de la legalidad y restainhéento
del orden juridico perturbado.

Articulo 54.- Ordenes de ejecucion y ordenes de
suspension cautelar de obras o usos.

1. Mediante las 6rdenes de ejecucion y suspension,
el Ayuntamiento ejerce su competencia en orden a
imponer o restablecer la ordenacion urbanistigangitia,
a exigir el cumplimiento de los deberes de



conservacion en materias de seguridad, salubridad y
ornato de los edificios e instalaciones y a asegura

en su caso, la eficacia de las decisiones que@dopt
en atencion al interés publico urbanistico y al glimiento
de las disposiciones generales vigentes.

2. Cuando cualquier actuacién que esté sujetaviapre
licencia urbanistica o cualesquiera otras aprobasio

0 autorizaciones, se realice implante o lleve a

cabo sin dicha licencia o aprobacion y, en su caso,
sin la calificacion territorial y las demas autadiones
sectoriales precisas o contraviniendo las condésion
legitimas de unas y otras, el Alcalde u 6rgano
administrativo en quien delegue, debera ordenar

la inmediata suspensién de las obras o el cese en

el acto o uso en curso de ejecucion o desarrailo, e

la forma prevista en el TRLOTENC.

3. El incumplimiento de las 6rdenes de ejecucion

y suspension, ademas de la responsabilidad disaifali
que proceda por infraccion urbanistica, y a la
imposicion de las multas previstas en el TRLOTENC,
dard lugar a la ejecucion administrativa subsidjari
que sera con cargo a los obligados en cuanto remaxc
del limite de sus deberes. Se denunciaran, ademas,
los hechos a la jurisdiccion penal cuando el indimiento
pudiera ser constitutivo de delito o

falta. Ademas, implicara por parte del Ayuntamiento
la adopcion de las medidas necesarias que ganmantice
la total interrupcion de la actividad, a cuyos

efectos podra ordenar la retirada de los materiales
preparados para ser utilizados en la obra y la mada
afecta a la misma, proceder a su retirada en caso

de no hacerlo el interesado o precintarla e impedir
definitivamente los usos a los que diera lugar.
Capitulo V. Conservacion y ruina de las edificaegn
Articulo 55.- Deber de conservacion.

1.- Los propietarios de los edificios o construneis,
tanto de titularidad privada como publica, tienen

el deber de mantenerlos en condiciones de seguridad
salubridad y ornato publico, segun lo dispuesto

en la legislacion urbanistica aplicable.

2.- Se consideran contenidas en el deber de casény
sin perjuicio de la regulacion legal al respecto,

las siguientes actuaciones:

a. Los trabajos y obras que tengan por objeto el
mantenimiento de los terrenos, urbanizacionesicexif
carteles e instalaciones de toda clase en las
condiciones particulares que les sean propiasdamor
a su seguridad, salubridad y ornato publico. En

tales trabajos y obras se incluirdn en todo caso la
necesarias para asegurar el correcto funcionamiento
de los servicios y elementos propios de las corgtnes
y la reposicién habitual de los componentes

de tales elementos o instalaciones.

b. Las obras que, sin exceder en su coste de &acuc
del cincuenta por ciento (50%) del valor actual



del inmueble determinado con arreglo al proceditoien
legalmente establecido, lo doten de las condiciones
Optimas de seguridad, salubridad y ornato

publico, reparando o consolidando los elementoadizsi
que afecten a su estabilidad y garanticen el
mantenimiento de sus condiciones basicas de buen
uso.
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3. El Ayuntamiento podra acordar 6rdenes de ejéouci
de obras para garantizar la conservacion de

las edificaciones y construcciones en las condason
exigibles, de acuerdo a lo establecido en estanartas
y en la legislacion aplicable.

Articulo 56.- Ordenes de ejecucion.

1. El Ayuntamiento por propia iniciativa, denuncia

o0 instancia de cualquier interesado, ordenar&lzuejon
de las obras necesarias para conservar las camekicio
mencionadas en el articulo anterior.

2. Asi mismo, también podra dictar 6rdenes de ejénu
de obras de conservacion y reforma en fachadas

0 espacios visibles desde la via publica, por

motivos de interés turistico, cultural o estétieo,

sea por mal estado de conservacion, por habersgdranado
en espacio libre el uso de un predio colindante

0 por quedar la edificacion por encima de la

altura maxima y resultar medianeras al descubierto.
3. La orden de ejecucion establecera el plazo n@éaxim
para el cumplimiento de la misma por el propietario

y concretara las obras a ejecutar. De no llevarse

a cabo la ejecucion por el propietario en el plazo
maximo que indique la orden, las obras se ejequtara
subsidiariamente por el Ayuntamiento, corriendo

por cuenta del propietario el costo de las mismas.

En este supuesto, el Ayuntamiento podra ejecutar la
citadas obras con personal propio o contratado al
efecto. Si para tal ejecucion de obras, hubier@cdederse
a domicilio particular se estara a lo dispuesto

en el articulo 18.2 de la Constitucion con relacion

a la necesidad de autorizacion judicial. El impadee

los gastos, dafios y perjuicios -una vez valorases-
exigira al propietario a través del correspondiente
procedimiento administrativo recaudatorio.

Articulo 57.- Estado ruinoso de las edificaciones.

1. La iniciacion de expediente sobre estado ruinoso
de las edificaciones se iniciara por la Adminigtrac
Municipal, como consecuencia del correspondiente
informe de los servicios técnicos o como

resultado de las comprobaciones efectuadas el virtu
de denuncias formuladas o a instancia de los sadoes.
2. Procederd la declaracion del estado ruinoso de

las edificaciones en los supuestos establecidés en
legislacion urbanistica y del Patrimonio Histdrico.
Articulo 58.- Expediente contradictorio.

1. La tramitacion del expediente sobre declaracion



de ruina tendréa caracter contradictorio. Por tame,

vez iniciado, se notificara al propietario, a losratdores
y a los titulares de derechos reales sobre el ihlape
dandoles traslado de las actuaciones en tramite

de audiencia, para que en el plazo de quince dias
habiles desde la notificacion practicada, presepben
escrito los documentos y justificaciones que estime
pertinentes en defensa de sus respectivos derdfinos.
cualquier caso, el procedimiento administrativajsistara
a lo establecido legal o reglamentariamente para
este supuesto.

2. La instrucciéon de expediente contradictorio para
que proceda la declaracion de ruina de un inmueble
no impedira, en los supuestos contemplados en

la legislacion urbanistica, que el Ayuntamient@digya
lo necesario respecto a la habitabilidad del influeb

y desalojo de sus ocupantes.

3. Los servicios técnicos municipales emitiranatioen
pericial, previa inspeccién del inmueble, sin

perjuicio de la inspeccién técnica que procediera
cuando el informe técnico presentado por el intefes
alegue la existencia de peligro inmediato.

4. La resolucidn del expediente se ajustara atébkxido
legalmente y deberd ser notificada a todos

los que hubieren sido parte en el citado expediente

5. La resolucién que ponga fin al expediente fjjara

en su caso, el término de ejecucion de las obras
necesarias o de demolicién, con advertencia expresa
de que de no hacerlo en plazo o de no llevarse a
cabo las obras a ritmo normal, el Ayuntamiento las
ejecutara subsidiariamente, siendo el costo daiemas
por cuenta del obligado a hacerlas. También se
sefalara plazo de desalojo, en el caso de peligro o
riesgo inminente para personas o bienes, con aperento
de desahucio por via administrativa.

Articulo 59.- Ruina inminente.

Cuando la ruina es inminente, existiendo urgencia

y peligro para la seguridad de las personas oraetgacion
del patrimonio arquitecténico catalogado

o declarado de interés historico o artistico, spafidran
las medidas necesarias respecto a la habitabilidad
del inmueble y desalojo de sus ocupantes,
apuntalamiento y cuantas otras resulten precisai T
ello de acuerdo a lo establecido legal o reglamiamente.
Articulo 60.- Apeo de fincas contiguas.

1. Cuando por derribo u obras de una casa, seaarere
apear las contiguas, habré de expresarse en

la solicitud de licencia por los propietarios deéltps,
expresando en una memoria, realizada por facudtativ
legalmente autorizado, la clase de apeos que

van a ejecutarse, con los documentos y planimetria
que fuesen necesarios.

2. En caso de urgencia, cuando por hundimiento

de una casa se produzcan resentimientos en ladiatam
podran hacerse en el acto, por los directores



facultativos, los apeos convenientes, aunque
consistan en tornapuntas exteriores, dando cuenta a
la Alcaldia de las medidas adoptadas para la seguri
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dad publica, sin perjuicio de solicitar licenciaedn
plazo de cuarenta y ocho horas.

Disposicion adicional primera.

1. En materia de disciplina urbanistica se aplitara
integramente las disposiciones del Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Casari
y de Espacios Naturales de Canarias, asi como

las demas normas estatales y autonémicas que sean
de aplicacion.

2. Las actuaciones que se encuentren sometidas a
otra autorizacion o licencia municipal especifipae

se concedan simultdneamente dentro del procedimient
de licencia urbanistica, quedaran sujetas en

su caso a los regimenes sancionadores especificos d
dichas autorizaciones o licencias.

3. Las Ordenes de ejecucion en cumplimiento de

los deberes de conservacion en materia de seguridad
salubridad y ornato de las edificaciones e insiathas,
se ajustaran a lo establecido para las mismas por

la legislacién urbanistica vigente y por las ordeias
sectoriales aplicables.

Disposicion adicional segunda.

1. Bajo la Presidencia del concejal competente en
materia urbanistica, e integrada por los servigiogicipales
competentes en la materia, se constituira la
Comision Técnica de Seguimiento e Interpretacion
de la Ordenanza Municipal de Tramitacion de LicasiCi
Urbanisticas.

2. La referida Comision tendra entre sus finalidade
las de coordinar las actuaciones comunes que se
realicen para desarrollar la aplicacién de la priese
Ordenanza, asi como fijar los criterios interpietet
gue con caracter general puedan plantearse en

este &mbito, siendo sus informes vinculantes para |
servicios municipales.

Disposicion transitoria.

Los expedientes de concesion de licencia que se
encuentren en tramite en el momento de entrada en
vigor de la presente Ordenanza se tramitard coeform
a la misma, ya que los procedimientos establecidos
en la Ordenanza so6lo desarrollan los establecidos

en las Leyes, y no suponen contradiccion alguna
con éstos.

Disposicion final.

La presente ordenanza entrara en vigor a los quince
dias habiles de su publicacién integra en el Boleti
Oficial de la Provincia, de conformidad con lo estaido
en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2

de abril, reguladora de Bases de Régimen Local.

La Victoria de Acentejo, a 2 de noviembre de 2006.



El Alcalde-Presidente, Manuel Jesus Correa Afonso.



